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St. Moritz und das Engadin sind und bleiben teuer

Eine stabil hohe Nachfrage trifft
auf einen ausgetrockneten
Markt: Immobilien im Engadin
bleiben teuer, St. Moritz belegt
kantonsweit den Spitzenrang.
Daran diirfte sich so rasch nichts
andern.

RETO STIFEL

Die Villa am Suvrettahang,‘ die Eigen-
tumswohnung an der Via Tinus oder
das alte Engadiner Haus im Gebiet
Dimlej: Selbst wer sich eine solche Im-
mobilie leisten kénnte, wird sie kaum
kaufen kénnen. Der Grund: Solche Lie-
genschaften kommen praktisch nicht
mehr auf den Markt. Was noch zu ha-
ben war, wurde in den letzten beiden
Jahren verkauft. Und: «Wer eine grosse-
re und teurere Liegenschaft besitzt,
sieht keinen Grund, diese zu verkaufen.
Der Markt ist komplett ausgetrocknet.»
Das sagte Franco Giovanoli, Leiter der
. Geschiftsstelle St.Moritz von Ginesta
Immobilien, kiirzlich an einem Anlass.

Normalisierung der Nachfrage

Allerdings ist auch im Oberengadin ein
Riickgang der Immobiliennachfrage
festzustellen. «Nach Corona musste mit-
telfristig damit gerechnet werden, was
jetzt passiert, ist eine Normalisierung
auf einem guten Nachfrageniveau.» In
seiner Verkaufstatigkeit stellt Giovanoli
fest, dass die, die jetzt ein Objekt su-
chen, dies gezielt tun und es rasch zu ei-
nem Abschluss kommt. «Insgesamt wird
der Immobilienmarkt in der Region aber

weiterhin gut bleiben», bilanzierte Gio- .

~ vanoli. Will heissen, der Nachfrageiiber-
hang bleibt bestehen und die Trans-
aktionspreise dirften auch in den
kommenden Monaten hoch bleiben
und weiter leicht ansteigen. Seit Aus-
bruch der Corona-Pandemie 2020 ha-
ben die Preise fiir Immobilien je nach
Gemeinde im Oberengadin von circa 20
bis zu 40 Prozent zugelegt.

Nach oben gibt es kaum Grenzen
Wenn das Oberengadin in Sachen Im-
mobiliennachfrage kantonsweit das
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Transaktionspreisentwicklung Wohneigentum
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Fast nur eine Richtung: Die Preise fiir Wohneigentum im Oberengadin sind seit 2020 von _circé 20 bis zu 40 Prozent ange-
stiegen. Besonders teuer wohnt es sich in St. Moritz.  Foto: Engadin St. Moritz Toufismus AG/Fabian Gattlen, Grafik: Ginesta

Mass aller Dinge bleibt, dann gilt das
insbesondere auch fiir St. Moritz. Der
kiirzlich dieser Zeitung beigelegte
Marktbericht 2023 zeigt, dass hier die
hoéchsten Preise im Kanton, ja in der
ganzen Deutschschweiz gezahlt wer-

den. Konkret: Gehobene Eigentums-
wohnungen kosten bis zu 25000
Franken pro Quadratmeter Wohn-
flache, luxurise Objekte kosten mehr
als 30000 Franken und in den bevor-
zugten Wohnlagen werden auch

schon mal 55000 Franken bezahlt. Ei-
ne der beliebtesten Villengegenden in
der ganzen Schweiz ist der Suvretta-
hang. Wer hier ein luxurioses Anwe-
sen erwerben will, muss - sofern er
denn fiindig wird - schon mal mit

75000 Franken pro Quadratmeter
rechnen.

Etwas moderater sind die Preise in
St.Moritz Bad und Champfér mit rund
20000 Franken fiir einen gehobenen
Standard. Ahnlich ist das Niveau in den
Gemeinden rund um St.Moritz, wah-
rend sich in der Plaiv die Preise zwi-
schen 12000 und 17000 Franken bewe-
gen.

Teurere Finanzierung

Gastreferent Andrea Ammann von Wii-
est Partner aus Zirich ging in seinen
Ausfithrungen auf das allgemeine Um-
feld fir den Schweizer Immobilien-
markt ein. Ein Thema, welches im zu
Ende gehenden Jahr beschaftigt hat, ist
die Wende bei den Zinsen. Diese ist
sehr deutlich ausgefallen. Lagen die
Leitzinsen der Nationalbank noch vor

" Jahresfrist bei minus 0,75 Prozent, sind

sie seither auf plus ein Prozent ge-
Klettert. Weil sich dementsprechend
auch die Hypothekarzinse erthoht ha-
ben, treffen Kauferinnen und Kéufer
heute ein ganz anderes Finanzierungs-
umfeld an. «Bei einem solch starken
Zinsanstieg miisste es eigentlich auf
dem Immobilienmarkt zu einem Preis-
sturz kommen. Erstaunlicherweise sind
die Preise bei einer leicht tieferen Nach-
frage aber stabil geblieben», sagte Am-
mann.

Geringe Bautatigkeit

Fr sieht dafiir verschiedene Griinde.
Zum einen ist der Schweizer Arbeits-
markt nach wie vor dynamisch unter-
wegs. Es gibt viele offene Stellen, die
vermehrt auch durch ausldndische Ar-
beitnehmer besetzt werden miissen,
was die Nachfrage nach Wohnraum er-
hoht. Zym anderen sind die wirtschaft-
lichen Aussichten zwar etwas ver-
halten, das Inflationsniveay in der
Schweiz ist aber gegeniiber dem Aus-
land immer noch tief, was den Immo-
bilienmarkt stiitzt. Und schliesslich ist
die Neubautitigkeit seit mehreren Jah-
ren schon riickldufig, das heisst, es
kommen zu wenig neue Wohnungen
auf den Markt, um die hoche Nachfrage
auffangen zu konnen.

Die detaillierten Marktberichte kénnen unter
www.ginesta.ch heruntergeladen werden.



